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1.PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMU

1.a. Planlama Alaninin Yeri

Ili : BURSA

Tice - Yildirim Ilgesi

Mabhallesi : Siteler Mahallesi

Ada/Parsel : 1298 Ada, 1 Parsel

Plan Adx : Bursa Ili, Yildirim {lgesi, Siteler Mahallesi, 1298 Ada, 1 Parsel sayili

tasinmaza iliskin 1/1000 lgekli Giilliik-Ortabaglar Bélgesi Uygulama Imar Plani Degisikligi

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Yildirim ilgesi, Siteler Mahallesi, 1298 ada, 1
parsel ve giineyindeki tescil harici alana iliskin olup, yaklagik 2542,45 m2’dir. Plan
degisikligine konu 1298 ada 1 parsel ise 1379,27 m? biiyiikliigiindedir.

Planlama alani, Bursa ili, Yildirim flcesi, Siteler Mahallesi smirlari iginde, Sevket
Yilmaz Devlet Hastanesinin giineyinde, Siteler Otobiis kalkis duraklarinin batisinda
bulunmaktadir.

Sekil 1: Plan Deglslkllgl Alaninin Smir1 ve Konumu

1.b. Yonetim Yapusi, Idari Boliiniis ve Smirlar

Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biri ve 17 ilgeden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan,
Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya,
Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli, Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim, Kestel
Ilgeleri Bursa Iline bagl 17 ilceden olusmaktadir.

Yildirim Ilgesi, Bursa’nin merkezinde Osmangazi’den sonra ikinci biiyiik ve en ¢ok goc
alan ilgesidir. Yildirim Ilgesinin adi, Osmanli Imparatorlugu dérdiincii padisahi Yildirrm
Beyazit’ dan gelmektedir. Ilge simirlari i¢inde Yildirim’a bagli 69 adet mahalle bulunmaktadir.
flge simirlart yiizolgiimii yaklasik 399 km? dir.



Sekil 2: Bursa iline Ait ilgeler Haritas

2. PLAN HIYERARSISi VE GELIiSIiM SURECINDEKI YERI
1. Plan Degisikligi Konusu

19.03.2020 tarih ve 613 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen 6nerge ile “Bursa ili, Y1ldirim il¢esi, Siteler Mahallesi,
1298 Ada, 1 Parsel sayili tasinmaz ve giineyindeki tescil harici alamin Ozel Egitim Alani
fonksiyonuna alinmasina iliskin 1/1000 6lgekli Giilliik-Ortabaglar Bélgesi Uygulama imar
Plan1 Degisikligi yapilmas: talep edilmektedir. Ust dlgekli planda s6z konusu alan “Saglik
Alanr” kullaniminda bulundugundan konuya iliskin 1/5000 &lgekli Yildirim Nazim imar Plan
Degisikligi de gerekmektedir.

2. Mevcut Onayh imar Plan Kararlar

2.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Durumu

Plan degisikligine konu olan alan; Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 16.10.2008
giin ve 704 say1l1 karari ile onayl ve yiiriirliikte olan 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Béolgesi
Nazim Imar Plani’nda; “Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani” kapsaminda yer
almaktadir.




225ékﬁ§? 61:;3’11 1/25.000 (")lqékli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plam
Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim Imar
Plani’nda “Saglik Alan:” kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 4: Onayh 1/5.000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plam

2.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Durumu

Planlama alaninin bulundugu alanda yiiriirliikte olan Uygulama imar Plani 1/1000
olcekli Giilliik-Ortabaglar Bolgesi Uygulama imar Plant’dur.

Plan degisikligine konu alan, meri uygulama imar plan1 kapsaminda “Saglik Tesisi
Alant” olarak planhdir.
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Sekil 5: Onayh 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam




3. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

a. Demografik analizler:

Yildirim ilge geneli itibariyle 2018 yili niifusu 653.004 kisi, Bu niifus, 328.585 erkek
ve 324.419 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,32 erkek, %49,68 kadindir.
Yiizolctiimii 399 km?dir.

Hazirlanan diizenlemede herhangi bir ilave niifus atamasina yonelik kullanim karari
getirilmemistir.

b. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Bursa’nin ticaret hayati ile yakin iliskisi 14. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren artis
kaydetmistir. Istanbul ve Iznik’ten gecerck, Konya ile Giineydogu’ya gecen ticari ulasim
yollari, 15.yy’dan itibaren Bursa, Avrupa ile Asya’y1 birbirine baglayan ticaret yolu {izerinde,
etkin bir ticaret ve sanayi kenti haline gelmistir.

II. Beyazit zamaninda ¢ars1 ve pazarlarda satilan mallarin, imal, kalite ve fiyat
standartlar1 ile ilgili kontrol esaslarini belirleyen bir yasanin da, Bursa’da c¢ikartildig:
bilinmektedir.

Bursa, tarihsel siire¢ i¢inde oldugu gibi gilinlimiizde Onemli bir ticaret merkezi
konumundadir. Ulagim altyapisinin elverisli olmasi, biinyesinde 6nemli limanlar1 barindirmasi,
basta sanayi sektorii olmak iizere diger sektorlere de lojistik anlamda avantaj saglamasi gibi
etkenler kentin ticaret merkezi olmasina dayanak olusturmustur.

Bugiin Bursa’da ticari faaliyetler cok zengin bir goriiniim arz etmektedir. Bursa’da
yaratilan {iretim degerleri, ayn1 zamanda bu iiriinlerin gerek toptan, gerekse perakende olarak
ticaretinin yapildig1 alanlar yaratmaktadir. Ayrica Bursa’da niifusun hizli bir artig gostermesi,
bu niifusun ¢ok cesitli taleplerini karsilayacak ticari faaliyetlerin de artmasimi zorunlu
kilmaktadir.

Bursa’da hazir giyim ile beraber tekstil ticaretinin kentin ticari faaliyetlerinin
sekillenmesinde onemli bir yeri oldugu goriilmektedir. Ayrica uluslararasi 6lcekte, 6zellikle
otomotiv sanayinde, yatirnm faaliyetlerinin yogunlagmasi otomotiv ana ve yan sanayi ile
makine metal sanayi sektorlerinin ticari faaliyetlerinin de artmasina katkida bulunmaktadir.

Cumhuriyetin ilk yillarinda disa bagimli ekonomik yapinin goreli olarak ortadan
kalmas: ile beraber Istanbul sanayisinin Bursa’ya yiiklenmesi sonucunda ildeki ticaret
sektoriinde beklenen onemli degisiklikler ve yapilanmalar gerceklesmemistir. Bunun nedeni
Bursa’daki sanayilerin biiyiik bir béliimiiniin sermaye bakimindan Istanbul’a bagimli olmalar
ve bu sanayilerin getirilerini Istanbul’a aktarmalaridir. Bu durum Bursa ili’nde biiyiik ticaret
merkezlerinin olusmasini engellemis, kiiciik capta bircok ticaret alanlar1 olusturmustur. ildeki
sanayinin Istanbul’a bagimli olmasi sonucunda bu sektdrdeki gelismeye bagimli Mali
Kurumlar, Sigorta gibi alt sektorler de gelisememistir.

Bursa’nin ve bdlgenin ticaret ve sanayi yapisinin, iilke ekonomisine daha fazla katki
yaratir yonde Dbicimlenmesi, TUyelerinin mesleki faaliyetlerini uygun kosullarda
yiiriitiilebilmeleri ve karsilastiklart sorunlarin ¢éziimlenebilmesi amaciyla 107 y1l 6nce kurulan
Bursa Ticaret ve Sanayi Odasi, bugiin iilkemizin en 6nde gelen meslek kuruslari arasinda
bulunmaktadir.

Bursa ili sinirlart iginde faaliyet gdsteren sanayi ve ticaret kuruluglarinin olusturdugu 8
adet sanayi ve ticaret odas1 bulunmaktadir. Toplam {iyelerinin %77’si BTSO’ya kayithdir.



C. Teknik Altyap1

Bursa ilinde teknik alt yap1 hizmetleri (su kaynaklari, icme ve kullanma suyu, baraj ve
goletler, aritma ve kanalizasyon sistemleri, yagmur suyu drenaji, ¢op ve kat1 atiklar, dogalgaz,
elektrik dagitimi ve telekomiinikasyon hizmetleri) {izerine bir¢ok yatirim bulunmaktadir.
Kentin ihtiyacina gore teknik altyapinin gelistirilmesi ve uzun vadeli yararlanilmasi amaciyla
yeni projeler-uygulamalar planlanmaktadir.

d. Sektorel Yapi

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ lncili sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklagik
300 milyar dolar olarak a¢iklanan GSMH nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 y1l1
rakamlarina goére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak
ii¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa Ilinde Sektdrel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 |51,98  [265.520 [40,08  |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24,89 189.833 [28,65  |278.397 |33,72

Toplam (¢aligan sayis1)  |495.813 |100,00 [662.517 [100,00 [825.531 100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Nifus % 75,30 54,08 38,85

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda
gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda
gelisme saglamistir.

e. Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alam ve yakin cevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait
katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.



Bursa Merkez ve yakin
cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey
Anadolu Fay1 (KAF)’ m {izerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde
oo kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fay,
2o Akyazi ve Goyniik arasinda iki kola
A ayrilmaktadir.

= lige merkezi
D e Afetler yasasina gore alanda
= otoban olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi
=== Demiryolu . . . . . .
nenir ve kaya diismesi riski ve tehlikesi

—— lige simin

iramm degerlendirilmistir.

DEPREM ARASTIRMA D AIRE Si ANKARA
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Planlama alan1 genelde diiz bir
topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler
mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢aligma alaninda herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut
degildir. Ancak daha 6nceki boliimlerde tartisilan bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup,
caligma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

Bolgenin sismik aktivitesi yliksek olup, 1.nci derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

f. Planlama alanu ile ilgili tarihi ve dogal miras arastirmalar
Planlama Alan1 herhangi bir koruma ve sit alan1 kapsaminda bulunmamaktadir.

g. Jeolojik Durum:

17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Niliifer-Osmangazi-Yildirrm Ilgeleri  Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik
Degerlendirme Raporu ve haritas1 bulunmaktadir.

h. Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alanda Yildirim Ilgesi, Siteler Mahallesi 1298 Ada, 1 Parsel
sayili tasinmaz Biiyiiksehir Belediyesi adina kayithdir.

4. PLAN TEKLIiFi

4.1. Plan Degisiklik Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi

S6z konusu alanda yapilmasi planlanan Ozel Egitim Yapist icin ilgili tasinmazin Saglik
Tesisi Alani’ndan Ozel Egitim Alani’na alinmast talep edilmistir. Ayrica 1/5000 8lgekli Nazim
Imar Plani’'nda da séz konusu alan “Saglik Alani” kullaniminda kaldigindan bu planda da
degisiklik yapilarak “Egitim Alan1”na alinmasi seklinde 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda
1/5000 dlgekli ve 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri hazirlanmistir.



4.2. Plan Kararlar ve Plan Notlar:

Yukarida agiklanan gerekgeler dogrultusunda;

a. 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile “Saglik Tesisi Alani”nda
bulunan tasinmaz ve giineyindeki tescil harici alan “Ozel Egitim Alan1’na alinmustir. Fonksiyon
degisikligi ile beraber E=1.75 yapilasma kosulu ve 6n cepheden 17m, yan cephelerden 3m

¢cekme mesafeleri belirlenmistir.

Sekil 6: Oneri 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam degisikligi

1/1000 Olcekli UIP Degisikligi Alan Kullanim Tablosu

MEVCUT (m?) ONERI (m?)

TOPLAM

FONKSIYON

Saglik Tesisi Alani 2542,45 -

Ozel Egitim Alani - 2542,45
2542,45 2542,45

b. Mevcut Plan ve Oneri Planin Karsilastiriimasi (1/1000)

Mevcut Plan Durumu

- TESISI ALANI - l,/

. ORTAOGRETIM 7

Plan Degisikligi Onerisi

/- - - ORTAOGRETIM _ |
f - - - TESiSIALANL -y




5. Sonug¢

S6z konusu diizenlemenin; insan, toplum ve ¢evre iliskilerinde dengeyi bozucu nitelikte
olmayacagi, ekonomik, ekolojik ve toplumsal kayiplar bakimindan toplum aleyhine sonuglar
dogurmayacagi, dolayisiyla kamu yarar1 gozetilmek suretiyle yapilacak olan bir fonksiyon
degisikligi oldugu degerlendirmeleri yapilmistir.

Yukarida ifade edilen gerekgeler ve degerlendirmeler 1s18inda; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmistir.
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